Comune di Sommacampagna-¥' R

E] 20 NOV 2017

* Nr. 0025691

L SINDACO DEL COMUNE DI
SOMMACAMPAGNA (Verona)
Carlo Alberto 1 - 37066 Sommacampagna (VR)

Titolario

HdE Rk

OGGETTO: INTEGRAZIONI alle proposte delle manifestazioni di interesse
presentate da Soc. Immobiliare ALFA S.r.l. // TURRINI L.-RUFFO in
data 07.04.2015 prot. 5422 e dalla Ditta Autoparking Caselle stl in data
03-04-2015 OPEC n. 275.20150403151857.12584.06.1.17.

I sottoscritti signori

LINERI LEONELLO, nato a Zevio (VR) il 2 luglio 1951, legale rappresentante

dell'TMMOBILIARE ALFA S.R.L., codice fiscale e partita IVA n. 07695480017, con

sede in 37136 Verona (VR) via Roveggia 79;

RUFFO GIANCARLO nato a Verona i1 09/11/1963, C.F. RFF GCR 63509 L7811

RUFFO NAIR ANTONIETTA nata a Sommacampagna il 04/07/1925 C.F. RFF NNT

25144 1821E;

RUFFO PATRIZIA nata a Soﬁunacampagné i1 11/01/1959 C.¥. RFF PRZ 59A5 118213;

TURRINI LUIGINA nata a Sommacampagna il 14/11/1929 C.E. TRR LGN 29554

i821R, quali proponenti la manifestazione di interesse presentata in data 07.04.5015

prot. n. 5422

CONGIUNTAMENTE

con i Sigxi Tortella Guido ~ nato a Sommacampagna il 18/12/1953, C.F. TRT GDU
53118 1821B - residente in Caselle di Sommacampagna, Via degli Alpini, 14

coni Sigri Tortella Nicola nato a Bussolengo il 08/11/1962, C.F. TRT NCL 62508
B296W — residenté in Caselle di Sominacampagna, Via Tezze, 54 /1

quali proponenti la manifestazione di interesse presentata in data 03-04-2015 - OPEC

n. 275.20150403151857.12584.06.1.17.

Premesso che per quanto riguarda l'area di proprietd della soc. Immobiliare

ALFA Sl // RUFFO-TURRINI L:

i

T
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- gia da diverso tempo & in corso con il comune di Sommacampagna una
trattativa per I'utilizzo dell’ area di proprieta posta tra Via Tezze e Via Villa a Caselle;

- su detta area lo strumento urbanistico precedente (P.R.G.) prevedeva la
possibilita di realizzare circa 46.000 me. di volume creando un affidamento consolidato
dei proprietari, consistente nella destinazione urbanistica Z.T.O. D2/E — Commerciale,
direzionale ed artigianale di servizio;

- l'estensione dell'area & pari a circa 51.100 mq. di cui 46.000 mq. edificabili e
5,100 con destinazione Fé; |

- detta trattativé prevede che, a fronte della cessione di un’ampia area della
superficie di circa 41.600 mq. da parte dei proprietari al comune di Sommacampagna
per la realizzazione, da parte dello stesso Comune, di un'area a verde- parco quale
“ambito di riequilibrio dell’ecosistema di Caselle”per la mitigazione ambientale e la
realizzazione da parte dei proprietari dell'ampliamento della sede stradale di Via
Tezze, con la creazione di parcheggi e pista ciclo pedonale che poi verranno ceduti al
Comune, lo stesso conceda ai proprietari la possibilita di trasformare, riducendola, la
volumetria edificabile su detii terreni da commerciale/direzionale a parte residenziale
da edificare in loco e la rimanente volumetria che manterra la destinazione
commeerciale/produttiva-industriale, sotto forma di credito edilizio, da realizzare in
altro sito; '

- che, dopo varie proposte ed incontri volti a determinare le quote di volume
realizzabile, si ¢ arrivati a stabilire che sull'area posta tra Via Villa e Via Tezze a Caselle
sara possibile edificare 12.600 me. di residenziale, mentre il restante volume, quale
credito edilizio, pari a mc. 31.050 con destinazione commerciale (25%) e produttiva
(75%) sara possibile spostarlo in altro luogo a Caselle;

- che & in fase avanzata una {rattativa con i sig.ri TORTELLA Guido e Nicola al -
fine di reperire delle aree dove poter fare "atterrare” il credito edilizio; detti signori
hanno manifestato la loro 518ponibi]ité a cedere parte delle aree di loro proprietd poste
in fregio a Via dell'Artigianato, previa riconversione di tutta la loro proprieta i)er un

utilizzo con destinazione commerciale, residenza di servizio e produttiva-industriale;




AR

Premesso che per quanto riguarda 'area di proprieta Autoparking Caselle st :

- Lo sviluppo della attivitd oggetto principale della Ditta Aﬁtoparking Caselle sri
sta vivendo un momento di particolare criticita alla luce delle dinamiche di sviluppo
della politica che I"Aeroporto Catullo sta porténdo avanti in materia di gestione del
servizio di f)arcamento veicoli;

- la manifestazione di interesse riportata in oggetto, ella, luce di quanto sopra
esposto, perde gran parte della sua pregnanza motivazionale sul piano dello svitluppo
dell’attivita imprenditoriale :

- preso atto della possibilita di utilizzare quota parte dell’area di proprieta per
dare collocazione al credito edilizio di competenza delle Ditte Immobiliare ALFA
S.r.l. // TURRINI L.-RUFFO offrendo la possibilita di procedere ad una ipotesi di
sviluppo unitario dell’area dove ridistribuire le volumetrie oggi esistenti, il credito
edilizio delle sopra menzionate Ditte, nonché il credito edilizio che sard acquisito in
ragione della cessione della quota parte dell’area necessaria alla realizzazione delle
volumetrie oggetto di migrazione secondo quanto riportato negli allegati tecnici acclusi
alla presente;

- E intenzione di Autoparking Caselle di procedere alla razionalizzazione
dell’assetto complessivo e della destinazione d'uso delle aree esterne a servizio
dell’attivita di parcamento veicoli allo scopo di razionalizzare Vattivita®oggi
operativa sull’area, compatibilmente al piano di riassetto che sara esplicitato in sede di
predisposizione del piano urbanistico attuativo che s{zilupperé le previsioni della

scheda norma oggetto del presente intervento;

tutto ¢id premesso, in forma congiunta, gli scriventi proprietari delle aree nonché
proponenti delle manifestazioni di interesse piti sopra citate, chiedono che la presente
sia ad integrazione delle suddette manifestazioni con preghiera che le stesse siano
trattate in forma congiunta in quanto legate da interessi comuni visto che la Soc.
Immobiliare ALFA Sx.l. // RUFFO-TURRINI vanta un credito edilizio derivante da

previsioni urbanistiche cogenti sulle aree di competenza , la soc. Autoparking Caselle




dmpamblhtéd!t atee inserite nel vigente Piano di assetto del Territorio del

: .'*Iébz;nmacampagna quali aree di espansione, pertanto risulta coerente

iP'dté;Si-. d1 ’.f.ar "atterrare” detto credito, in cambio della trasformazione urbanistica

C delio .stesso, previo riconoscimento quale indennizzo, la possibilita di un incremento

di edificabilitd a ristoro della cessione delle aree relative alle necessita indotte dallo

sviluppo del progetto edilizio in oggetto.

A fronte dell’accoglimento della presente manifestazione di interesse il Comune di

Sommacampagna potra avere la disponibilita dell'area posta in Via Tezze sulla quale

poter realizzare “l'gmbito di riequilibrio dell’ecosistema di Caselle” per la mitigazione

ambientale, nonche ofttenere la realizzazione, da parte dei proprietari,

dell'ampliamento della sede stradale di Via Tezze, con la creazione di parcheggi e

pista ciclo pedonale che poi verranno ceduti al Comune.

Alla presente si allegano elaborati grafici, contenenti anche estratti di mappa con

individuate le proprietd, aventi solamente lo scopo di illustrare sommariamente come

verranno utilizzate le aree.

Si allegano alla presente quali documenti esplicativi a supporto della corretta lettura ed

interpfetazione di quanto sopra esposto i segueﬁti documenti:

1. Planimetria generale relativa alla gestione degli interventi su Via Tezze con
relativo estratto di mappa catastale: '

2. Schede di calcolo della determinazione del contributo di sostenibilita
ambientale relativo alla porziéne di intervento abitativo su Via Tezza;

3. Planimetria generale con individuazione delle aree destinate all'atterraggio
dei crediti edilizi nell’ambito della proposta di urbanizzazione del comparto di
Via dell’Artigianato, comprensiva della previsione di posizionamento delle
superfici produttive di pertinenza dei sigg. Tortella. Nel medesimo elaborato
grafico sono riportate le aree oggetto di cambio d'uso di pertinenza degli
immobili commerciali di Autoparking Caselle per le quali si propone il
passaggio dalle attuali destinazioni {produttiva D2 e zona agricola) a zona

D6/1 con normativa che sard nel dettaglio definita in sede di approvazione




dello strumento urbanistico attuative (PUA). Estratto di mappa delle aree
interessate dallinfervento e scheda di sitesi eiportante le superfici e la

suddivisione dell’atterraggio dei creiti edilizi, superfici a standard e a viabilita

previste in sede di progetto preliminare.
4,  Schede di calcolo della detemﬁnaziohe del contributo di sostenibilita
ambientale relativo a:
a. CBA relativo all’atterraggio dei crediti edilizi produttivi e commerciali
b. CSA relativo alla realizzazioné delle nuove aree produttive di
pertinenza dei sigg. Tortella;
¢. CSA relativo al cambio di destinazione d’uso delle superfici accessorie
all’attivita di Autoparking Caselle;
5. Abaco di riepilogo generale dell'ammontare copplessivo dei CSA con
evidenza della valorizzazione delle aree cedute da parte di Immobiliare alfa -
Ruffo — Turrini per la realizzazione delle aree di-mitigazione ambientale

dell’abitato di Caselle.

Cordiali saluti.

Sommacampagna 1i 20/11 /2017

A
f/ :Zu A %
per Soc. Immobiliare Alfa SR.L. »»L;‘M i nd KA
per i Sig.ri Ruffo Giancarlo, Ruffo Patrizia, ﬂ
Turrini Luigina e Ruffo Nair Antonietta / i WL G ‘“’%}

per .Soc. Autoparking Caselle srl
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LEGENDA

Superficie complessiva dell'area
(Proprieta Ruffo mq. 27839,00 + Proprieta Alfa srl. mqg. 23267) = |
=mg. 51106,00

superficie edificabile = mqg 51106,00 x 15 % = 7666,00 mq
volume edificabile = 12600,00 mc

lotto = sup. 977,00 mq

lotto [2] = sup. 952,00 mq ’ g ‘ §  [PROPR SOC ALFA]
lotto |3} = sup. 952,00 mq == 23.267 mq.
lotto [4] =sup. 952,00mq | uscanili me. 12600,00 [ PROPRIETA" RUFFO |

lotto [5| = sup. 958,00 mq 2\ O : 27.839 ma.

lotto [6] = sup. 958,00 mq
lotto {7] = sup. 958,00 mq
lotto = sup. 958,00 mg

totale = 7665,00 mq < 7666,00 mq

superficie per allargamento Via Tezze, pista ciclabile, e
parcheggi da cedere al comune (P) = 1808,00 mq

superficie verde a mitigazione ambientale da cedere
al comune= 41633,00 mqg

la sagoma dei fabbricati deve intendersi indicativa e
non vincolante







TORTELLA

sup. meg

AREA COMPLESSIVA 15169,40
AREA D1 7581,00
o cul .
Arga capannong commerciale 1605,35
gdificio esistente 427,65
Area gia oggetto di condono 1 247,5
Area gia oggetto di condono 2 379,5
Area residua 4921
AREA AGRICOLA 7588,40
di cui
Area capannone commerciale 1609,65
Area residua 5978,75
AREA OGGETTO DI PUA

Sup. loti mg | Sup.utile mqg
AREA COMPLESSIVA 4765744
& cul
Superfici in cessione per atterraggio credit]
lotto-1- 4471,07 2235,53
lotto -2- 2250,21 1125,00
lotto -3- 5785,08 - 289264
lotto -4- 6850,00 3425,00
lotto -5- 5935,80 2968,00
lotto -6~ 5202,45 1552,00 a
TOTALE AREA NECESSARIA
ATTERRAGGIO CREDITI 30494,61] 14598,07
lotto Tortella -7- 8852,94 6000
TOTALE SUP. UTILE LOTTI 20598,07
parcheggi e verde 4765,62
strada e marciapiedi 3544,27
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PLANIMETRIA GENERALE Scala 1:1000 hY
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g PIANO DEGLI INTERVENTI
(£
5 AVVISO PUBBLICO dei 06.03.2015 - Scadenza termini 07.04.2015
Analisi Tecnica delle Manifestazioni di Interesse Novembre 2017
Manifestazione di Interesse n. 24 prot. n. 5422 del 07.04.2015 presentata da Soc. Immobiliare Alfa - Sig.vi Ruffo - Turrini
Calcolo del Contributo di Sostenibilita Contegyi da effettuare in base ai parametri del Documento Programmatico {pag. 21 - 24)
Determinazione dei Ricavi (Vm) Determinazione dei Costi (Vaa - Ct)
n Dagtinazione d'uso Tipoiogia e} (€ Valore (€) Nota Valore attualfe dell'area
1 uso : residenza Superiict Ll 4.200 1.950 8.190.000 : _ Descrizione Valore di Yalore Alto
(onith o misra mq) Superficl Accessorie|  2.994 1470 "2.600.980 Vaéi“wcﬁ.fﬁf Vaa Valore €/mg 106 Sup. {ma) | Velora €00 | caicolo (€) Nota Notarite {€)
Tot| 6594 0 10.990.980 Sindaco Valore Immobile 9470 104,50 989.815 | "Relazione Tecnica" paragrafo 7° | non considerato
2 uso : commerciale h Suparfic L i s} 0 = Costo dl trasformazione {costruzione - ristrutturazione) (Cc})
{anitd di misura ma) Supedic Mwwﬁ 0 9 z - Descrizione / Tipologia | {mq-mo) Df:ishi 4 | Costo totate Note Valore {ﬁf“'"""’
3 tiso : direzionale Suparfic Lt 0 ¢ Q = edificio residenzinl phrifamiliari 5.836,40 1.100 6.200.040 Tpologia vincolata: “case a schiera 5.200.040
{unita di misura mq) Superfict Accessorie o 8 0 = opere di urbanizzazions via Tezzs 136.340 1,00 136.340 | opere di compensazions urb. 1° 136.340
Tot. = edificio misti residenza - terziario | O 0 0 0
4 | uso : turistico-ricettivo Superfict Lt 0 8 0 = edifici di tipe produttivo o P P “Statiorn prefabbrica .
{unita df misura ma) Superfici Accessotie o 8 0 T costi di demolizione + rim. eternit o o 0 g
Tot, = Totale del costi di trasformazione.  6.336.380
5 uso : produttivo Superfici Ut o o o = | I Oneri di Urbanizzazione forfetizzati (On)
Curiftd of misura ma) Suparfici Ascess:if z o z ; Descrizione / Tipologia P;rzrz&:: a s;:;; 0;:; Valore( gdicato Nete Cost(n 33;3@&. Valore {aﬁ.} calcolo
) Totale dei ricavi (€)| 10.980.980 {Onere Residenziale - 1° 8,02 | 1680920 | 13561178 compensaopere 1] 40.683,54 068354
Determinazione del Contributo Oners Residenziale - 2* | 11,68 | 1690020 | 197.49946 | Tabellevigent | 5024884 |  256.749,29
Bpr = V¥m - Ct - Vaa proposto Note .
a [V - Valore complessivo di Mercato finale € | 10990980 | Monetizzazions Aree Standard 0,00 ° 000 compensaaree! 0 0
b |Ct - Costi di reallzzazione € B.718.071 B Onesi Industria _ 0,00 8 0,00 = T e 8,00
¢ |Vaa - valore deil'area allo stato attuale o € 989 615 Onert Artiglanato 0,00 ) 0 = ) o
d [Bpr - Plus-valenza - beneficio del privato € - 1283294 Ct Totale degli oneri di urbanizzazione,  297.432,83
Contributo di Sostenibliiita Ambientaie W% aiBpr=Csa € : ' Aree cedute oltre gli standard {Oex)
Beneficlo finale del privato - Bip Bfp = By - Csa € Aree cedute per realizzazione defla Valore Valore di Valors di calcolo
Rets Ecologica Comunate Sup-{ma) | itario (€) | calcolo €) Note ©
i Aree Standard [(* vedi Nots) 720 30 21.600 Aree del comparto defia ML dl | 21.600
Arca F6 0 o 0 interesse n. 5422 del 20185, 0
Totale Aree non ncluso nel costl| 720 Totale 24.600
NOTE ESPLICATIVE Spese Tecniche (5t}
’ ' vantificazions = 6% def Costo di costruzione - Trasformazione {Ce} Vaiore (€)
| 833380 | 006 380.182,80
) Spese Generall (8g}
h Guantificazione = 3% del Costo di costruzione - trasformazione (Cc) Vailore ()
La presents scheda di calcolo @ relativa al calcolo del CSA irelativo slla sola parte residenziale derivante dalla trasformazions del B J 6336380 | 0,03 190.091.40
credito edilizic isnistenmie sulfarea di Via Villa. Orari Finanziart (51
Quantificazione = 50% interesse annuo 5% per 3 annd sulle vood Co+ On+Oex+ St + g Valore {€}
) B ["o05 | 7amsesr | 0% | 3 541.926,53
Utile del Costruttore (U)
| Quentificazione = 15% del Costo di costruzione - Trasformazione {Cc) Valore (€)
B | 6336380 | 015 950.457,00

Totale dei costi di realizzazione (€)] 8.718.071
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§ e e PIANO DEGL! INTERVENTI
5 F AVVISO PUBBLICO del 06.03.2015 - Scadenza termini 07.04,2015
% 8 Analisi Tecnica delle Manifestazioni di Interesse Novembre 2017
| Manifestazione di Interesse n. 24 prot. n. 5422 del 07.04.2015 presentata da Soc. Immobiliare Alfa - Sig.ri Ruffo -Turrini
Calcolo del Contributo di Sostenibilita Conteggi da effettuare In basa al parametri del Documento Programmatico (pag. 21 - 24)
Determinazione dei Ricavi (Vim) Determinazione dei Costi (Vaa - Ct)
n Destinazions d'uso Tipologha ) Ema) Valore {€) Note Valore attuate dell'area
1 ugo : residenza Superfici Ut g 0 2 Descrizione Valore di Valore Atto
{unith dl misura mq) Superfici Accessorie 0 0 ) Vaa Valors Aves @mq 120 | Sup(ma) | Valo &M | caicolo (g) Note Notarlle {€)
oL ¢ o areq agricole in trasformazione 32,200 12,00 388.400 vedi Cap. 6* Relazione Tecnica | non considesato
2 uso : commerciale Superfic Ut 1,952 1.700 3.318.400 utllizzato § valore Costo di frasformazione (costruzione - ristrutturazione) {Cc)
(unikd &l misura ma) Superfici miz o :°_ s 1.020 3.31:4% ““‘m‘;';;';,";?;'“ Descrizione / Tipologia | (mq-mc) eg’s“’ % 1 Costa totale Note Vatora 2;”’“‘“
3 uso : direzionale Supesfict Util ) 0 0 = adificio commerciale "tradizionale” 1,852 1400 | 2.147.200 2147.200 |
{unita di misura mq) Superfici Accesserie 8 0 0 = opete df urbanizzezione commercic | 286.536 1,00 286.536 286.536
Tot, = adificio produttivo 12.580 600 7.548.000 7.548.000
4 | uso : turistico-ricettivo Superfici Ut 0 o 0 = oosti di demolizions 0 0 0 ¢
{unita di misura my) Suparfici Acceasoria ] g 0 = cosdi di demolizione + rim. aternit 0 0 0 g
Ted = Totale det costi di trasformazione 9.981.736
5 uso : produttivo Superfici Ut 12,560 980 12.328.400 = Oneri di Urbanizzazione forfetizzati {On)
{unita di misura ma) Superfici Accessorie o 0 4] = N . Parametro & | Sup. - vol. |Valore indicato Costo i Costr,| Valore di calcolo
Tot| 12580 | 12.328.400 = Descrizione / Tipologia |1y g me | onaroso ] Note {30%) ©
Totale dei ricavi (€}| 15.646.800 Onere commerciale - 1° 51,83 | 195200 | 10117218 | Tabeflevigenti | 30.351,85 30.351,85
Determinazione del Contributo Onere commerciate - 2° 21,44 195200 | 41.850,88 | Tabelevigeni | 12.55526 54.406,14
Bpr=Vm - Ct-Vaa proposto Note |  |Monetizzazione Area Standasd o0 | o 0 | nessuna 0 0
a |Vm - valore complessivo di Mercato finale € 15.646.800 Oneri Produtiivo - 1° -Industria 14,07 1.952 2746464 | Tabelle vigent 0,00 0,00
b |Gt~ Costi di realizzazione € 13,308.102 Onerl Produtiive - 2° -industria 11,26 1952 2197952 | Tabelie vigenti 0,00 2197852 |
¢ |Vaa - valore delfarea allo stato attuale € 386.400 Oneti Artigianato [ 0,00 0 0 = 0 0
d |Bpr - Plus-valenza - beneficio del privato € 1.952.298 ci | Totale degli oneri di urbanizzazione| 106.737,31 .
Contributo di Sostenibilita Ambientale W% diBpr=Csa| € 780.919.13 Aree cedute oftre gli standard (Oex}
Beneficio finale del privato - Bip Bl = Bpr - Cea € 1.171.379 Ases ceduts per realizzazions della Vaiore Valore di Valore di eafcolo
Note : ipotest di lavoro: Superficie aree roduttive = mq. 29.100 - Superficie aree Commerciall = mq 3.200 - Totale aree Rete Ecologica Comunale Sup-(M9) | nitario {€) | calcolo €) . Note €
= mg 32.300 - # costo di costmm:one del commercio & stimato con un incremar?tato at. 40% perché andrebbe fatto sut - Ares [28ls P P 01 Ares dal com parto della M., a
computo metrico (5%) - G oneri 1° sono portati a scomputo alla voce opere di urbanizzazions de CC- Aroe FIB P p o interesse n. 5422 del 2015. o
" Yotale Aree non Incluso nel cost 0 Totale ]
NOTE ESPLICATIVE Spese Tecniche (SY)
Quantificazione = 6% del Costa di costruzions - Trasformazione (Cc) Vadore ()
B | o178 | 006 598.904
La presente scheda di calcolo @ relativa at dimensinamento def CSA refativo ali'atterragio dei credii ediizi provendent! dallinterventi Spese Generali (Sg)
di Via Vil sulte aree masse a disposiziona in Via dell Antiglansto. | antificazions = 3% del Costo di costruzions - trasfermazione (Gc) ‘ Valore (€)
B | esst7ae | 003 299.452
e Onert finanziari {5f}
B | |Quinii~t:}mziona = 50% interessa annuo 5% per 3 anni sulle vaci Cc + On + Oex + St + 8g Valore (€}
B B 005 | 10986830 | 050 L3 824012
Litile del Costruttore (U)
| Quantifcazione = 15% def Costo di costruzione - Trasformazione (Ca) Valore (€
B 3 [ o873 | 015 1497260 |
Totale dei costi di realizzazione (€)| 13.308.102




3 PIANO DEGLI INTERVENTI
% AVVISO PUBBLICO del 06.03.2015 - Scadenza termini 07.04.2015
=
E Analisi Tecnica delle Manifestazioni di Interesse Novembre 2017
.
g Manifestazione di Interesse n. 24 prot. n. 5409 del 07.04.2015 presentata da Autoparking Caselle srl
Calcolo del Contributo di Sostenibilita Conteggi da effettuare in base ai parametri del Documento Programmatico (pag. 21 - 24)
Determinazione dei Ricavi (Vm) Determinazione dei Costi (Vaa - Ct)
Destinazione d'use Tipologia {ma) {€/mq) Valore (€) MNote Valore attuale dell’area
1 uso : residenza Superfici Util 0 9 0 A = | | Descrizione Sup. (ma) | Valore @mg|  Yaioredi Note Valore Atio
{unitd di misura mq) Superfici Accessorie i) 0 9 = Vaa Valore £/mg 12,00 calcolo (€) Notarile (€)
) Aree zona D1 4.921 30,00 147.630 Valore ricavato per similitudine | non consideraio
Tot, g 0 0 = Ares agricole 4.979 20,60 99.580 Valore ricavato per similfudine | non considerato
2 uso : commerciale Superfict Util 0 0 9 = Costo di trasformazione {costruzione - ristrutturazione) (Cc}
{unita di misura ma) Superfic Mcess:z: 0 0 g : Descrizione / Tipologia | (mq-me) c;fj‘z’;;:e Costo totale Note Valore ("é)"a*m
3 uso : direzionale Superfici Ut 0 0 0 = Jedificio residenziali plurifamiliari 0 o | o 0
(unita di misura maq) Superfic Accessorie 0 0 0 = apere dl urbanizzazione 9.900 0,00 "1 apere di compensazione urb. 1° 0
Tot. = adificio misti residenza - terziario 0 0 4 0
4 | uso : turistico-ricettivo Superfict Utili 0 0 = hReaEEzzazi&ne parcheggl pavimentatii  9.900 24 237.600 Pavimemtazine ¢ gestione acque 237800
{unita di misura my) Superfici Accessorie 0 ] ¢ = c;;u di demolizione + fim. eternit Lt 6 T 0 0
Tot. = ) ' Totale dei costi di trasformazione 237.600
5 Parcheggi a servizio D6-Bup. parcheggie aree man.| 9900 | 594.000 = - Oneri di Urbanizzazione forfetizzati (On) ,
{unitd di misura mq) Superfici Accessi:: ; ;oo B 594?000 ; Descrizione / Tipologia P?nrzn;ent:(; a Sﬁﬁg;o;'ﬁ" . ;:;gje) Note Costg’ g:% (iostr. Valore {d€|} calcolo
Totale dei ricavi {€) 594.000 Gnere Produttivo Industria - 1° 14,07 0,00 0,00 Tabelle vigenti 0,00 0,00
Determinazione del Contributo Onere Produttivo industria - 2° 11,26 0,00 0,00 Tabele vigenti 8,00 0,00
Bpr=Vm-Ct-Vaa proposto Note Monetizzazione Ares Standard 0,00 0 0 0 4]
a {Vm - valore complessivo di Mercato finale 3 594.000 Oneri turistico ricettivo 0,00 ] 0,00 = B 0 0
b |Ct - Costi di realizzazione £ 278.408 - Oner residenza 0,00 o | 000 = 0 0,00
¢ Vaa - valore dell'area allo stato attuale € 247.210 Oneri commercio 0,00 0 0 = 0 0
d Bpr- Plus-valenza - beneficio del privato € 68.382 ct Totale degli oneri di urbanizzazions 0,00
Contributo di Sostenibilita Ambientale 30% di Bpr = Csa € 27.353 Aree cedute oltre gli standard (Oex)
Beneficio finale del privato - Bfp Bfp = Bpr - Csa € 41.029 Aves cedute per realizzazione della | ¢ | Valore Valore di Note Vallore di calcolo
Note: Nuovo insediamento produttivo Sup. utile "lorda” = mq 6.000 - Area in trasformazione = mq 13.800 - Aree Rete Ecologica Comunale ’ unitario (€) |  caicolo €) €
standard = 10% deli'ambito = mq 1.380 B Arce D2efs 0 0o 0 Aree del comparto della M.1. di 0
Aree FI 0 0 ] inferesse n. 5422 del 2015. o
| Totale Aree non incluso nei costi ¢ - Totale 0
NOTE ESPLICATIVE Spese Techiche (St)
""" ) Quantificazions = 6% de! Costo di costruzions - Trasformazione (Cc) Valore (€)
i | 237600 | 006 14.256
La presente scheda di caleolo & relativa al cambio di destinazione d'uso defle sole aree esterne di periinenca delf'atthvita di Spese Generali (Sg)
Autoparking Caselle dalle attuail destinaziont a zona D6-1 Quantificazione = 3% del Costo di costruzione - trasformazione (C¢) Valore (€)
Consierata i specificita defla proposta non si ritiene di computare a detrazione Futile deliimpresa in quanto intrinsecamente I 237.800 i 0,03 7128
ricompeso nella fattispecie stessa della proposta _ Oneri finanziari (Sf)
] Quantificazions = 50% interesse annuo 5% per 3 anni sulle voci Cc+ On + Qex + St+ Sg Valore (€)
| o005 | 28884 | os0 | 3 19.424
- Utile del Costruttore {U)
Quantificazione = 15% del Costo di costruzione - Trasformazione (Cc) Vaiore (€)
# | 237600 | 000 0
Totale dei costi di realizzazione (€)] 278.408




g PIANO DEGLI] INTERVENTI
§ AVVISO PUBBLICO del 06.03.2015 - Scadenza termini 07.04.2015
g Analisi Tecnica delle Manifestazioni di Interesse Novembre 2017
% | Manifestazione di Interesse n. 24 prot. n. 5409 del 07.04,.2015 presentata da Autoparking Caselle sri
Calcolo del Contributo di Sostentbilita Conteggi da effettuare in base ai parametri del Documente Programmatico (pag. 21 - 24}
Determinazione dei Ricavi (Vm) Determinazione del Costi (Vaa - Ct)
n Destinazions duso Tipologia {mq) &) Valore {€) Note Valore attuale delf’area
1 uso ! residenza Superfici Ut 8 Ly 0 = Descrizione Valore di Valore Atto
(U o misura me) Superficl Accessorie o P 0 = Vaa Valore €/mg 12,00 Sup.(ma) | Valore €ma | catcota (6) Note Notarile (€)
Tot, 0 ) 0 = Valore immobile 3,800 12,00 165.600 | ved Cap. 6 Relazione Tecnica | non considerato
2 uso : commerciale Superfic Ut 0 v} i} = Gosto di trasformazione {costruzione - ristrutturazione) {Cc)
{unitd df misura ma) Supertdl mssge_ 0 0 g ; Descrizions / Tipologia | (mq~me) w‘f;;‘;:‘m Costo totale Note Valoro {de')m
3 uso : direzionate Superfic Ut 0 0 9 = adificio residenziafl plusifamiliari o o o 0
funita di misura mq) Superfici Accessorie 0 g 0 = opare di whanizzazione 84.420 1,00 84.420 opere di compensazione urb. 1° 24,420
Tot, = edificio misti residenza - terzlario 0 o 0 0
4 | uso : turistico-ricettivo Superfici Util o 0 ) = ledifici di tipo produttive T 8000 600 3.600.000 Struttura prefabbricata 3.600.000
{unitd di misura mg) Superfici Accessorle o & i} = costi i demolizions + rim. eternit [z} 5} 0 1]
Tot, - Totale del costl di trasformazione|  3.684.420 |
5 uso : produttivo Superfici Ut 8.000 980 5.880.000 = Onert di Urbanizzazions forfetizzati {On)
funit di misura meg) Superfici Accessotie [ 8 9 = . . Parametroai Sup. - vol |Valore indicato Costo di Cosfr.| Valere di caleoio
N Tot. 5.000 5.880.000 = Descrizione / Tipologia my o me 0::8”050 € Note (30%) ©
Totale dei ricavi (€)]  s.ss0.000 [Onere Procuttive Industria - 1° 14,07 6.00000 | 8442000 | Tabefle vigenti 0,00 0,00
Determinazione del Contributo Onere Produttive Industria - 2° 11,26 | 600000 | 67.560,00 | Tabelle vigent 0.00 67.560,00
Bpr=Vm - {t - Vaa " proposto Nota Monstizzazions Ares Standard 0,00 @ ] ] 0.
a |Vm - valore complessivo di Mercato finale € 5.880.000  Onert turistico Hicettiva 0,60 ¢ 0,00 = 0 0
b |Ct - Costi di reatizzazione o € 4.942 508 Crer residenza 0,60 0 0,00 x 0 6,00
¢ |Vaa - valore deif'area allo stato attuale € 165.600 Cnert commercio 0,00 o 0 - 0 o
d |Bpr - Plus-valenza - beneficia del privato € 771.891 ct| ~ Totale degli oneri di urbanizzazione|  67.560,00
Contributo di Sostenibilitd Amblentale [sonaspr=ced € 308.756 Aree cedute oltre gli standard {Oex)
Beneficlo finale del privato - Bip Btp = Bpr - Csa € 463.135 ] Aree cedute per realizzazione della | o o, | Valore Valore i Note Valors df calcolo | ¥
Nota: Nuove insediamento produttive Sup. utile "orda”™ = mg 6.000 - Area in trasformazione = mq 13.800 - Aree Rete Ecologica Comunale ) unitario (€) |  calcolo €) €
standard = 10% dei'ambito = mq 1.380 Ares D2efs 0 0 0 Arae def comparto delia M df o
Ares 16 P 0 0 interesse n, 5422 ded 2015, 8
Totale Aree non incluso nel cost 0 Totale )
NOTE ESPLICATIVE Spese Tecniche (St}
Cuantificazione = 6% det Costo di costruzions - Trasformaziona (Cc} Valore (€)
| 3684420 | 006 221.065
La prosente scheda df calcols & relativa alia definizion del CSA relativo alta superficie edificabite inserita nella porposta a sistorio ai Spese Generall {Sg)
sigg. Tortella per in refezione alla disponibilita afla cessione defle aree per atterraggio del credito editizio Quantificazione = 3% del Coste di costrzions - rasformazions (G s Valore (€)
| 2684420 | 003 110.533
Onerti finanziar] (Sf}
| P  Quantificazione = 50% Interesse annuo 5% per 3 anni sulle vool G + On + Oex + St + 5g Vatora (€)
i | 005 | 4083578 | 050 | 3 306.268
Utile del Costruttors {U)
Quantificazione = 15% del Costo di costruzione - Trasformazione (Cc) Valore (€)
| 3684420 | 05 552.663

Totale dei costi di realizzazione (€)] 4.942.509




