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COMUNE_d_i.._C!._l‘-_f!AQA__EA@NA

e PROVINCIAiVERONA -

. ACCORDO di PIANIFICAZIONE PUBBLICO - PRIVATO

per Pinserimento nel Piano degli Interventi della Proposta Urbanistica— -

_ Manifestazione di Interesse prot. n, 5400 del 07.04.2015 come integrata con

___prot. n. 14027 del 12.07.2016 e n. 14408 del 18.07.2016.
_Art. 6 della Legge regionale n. 11 del 23.04.2004.

| PREMESSA GENERALE. =~ | - N

_possibilita per i Comuni di concludere ACCORDI con soggetti privati per assumere

| nella propria pianificazione urbanistica (nel caso in esame nel Piano degli Inferventi

in fase di redazione) progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico. _

| sovra ordinata e senza pregiudizio dei diritti dei terzi,

| quindi soggelti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione ed esauriscono_

generale od altuativa in relazione a quanto previsto. -

o, .
o ] 4

L'art. 6 della Legge Urbanistica Regionale n. 11_del 23.04.2004, prevede la |

_Tali Accordi, che rientrano _nella fattispecie disciplinata dallart. 11 della Legge-|
241190 (Sentenza TAR Veneto n. 419 del 28.03.14) quali Accordi Procedimentali |
Integrativi del Provvedimento finale, possono essere finalizzali alla determinazione |
delle previsioni a CONTENUTO DISCREZIONALE degi atfi di pianificazione territoriale |

ed urbanistica, nel rispetto della legislazione vigente nonché della pianificazione |

Essi hanno natura strumentale, essendo finalizzali a garantire |a concreta attuabilita |
della scelte urbanistiche a seguito dell'approvazione dei relativi strumenti di |

pianificazione, costituiscono parte integrante dello strumento cui accedono € sono |

la loro funzione nel momento in cui viene approvato lo strumento di pianificazione |




Conseguentemente DECADONO con la cessazione della validita delle previsioni |.
| urbanistiche da cui derivano e cioé dopo 5 anni se in aituazione diretta del Piano
| degli Interventi — art. 18 c. 7 della LR. 11/04 —_ o 10 anni se_contenuti in uno

| strumento attuativo - art, 20 ¢. 10 della LR, 11/04.

- | LACCORDO soggiace, quale unica formalita di legge, alla sua sotfoscrizione in

| .forma scritta, fatte salve le clausole di DECADENZA o di NULLITA' in esso previste.

| CONSIDERATO che:

. ) |- il Comune di Sommacampagna & dotato di un Piano di Assetto del Territorio,
1 ratificato dalla Regione Veneto con D.G.R. del 03.05.2013, efficace dal 01.06.2013;

in data 2 marzo 2015 ¢ stafo presentato al Consiglio Comunale il Documento

—Rregrammatico del Sindaco finalizzato alla redazione del Piano degli Interventi (di

| quale si prevedeva la possibilita di presentare entro il 07.04.2015 osservazioni

| manifestazioni di interesse (proposte di pianificazione), questultime rientrant nella
| fattispecie_prevista dallart, 6 della LR. 11/04 in premessa richiamato, purché
accompagnate da una proposta di Accordo Pubblico Privato e complete del calcolo

del Contributo di Sostenibilit Amblentale (Csa) prevista al documento medesimo;

- il Documento stesso prevedeva, nel capitolo Le Procedure”, che tutte e istanze |

legge regionale, ritenute coerenti e congrue, saranno portate allesame del Consiglio
Comunale, per un giudizio di merito prima dellinserimento nel P.J.;

| - con delibere del Consiglio Comunale n.50 del 18.07.2016, n. 65 del 21,08.2016 e

di Interesse, per la formalizzazione delle quali prima delfinserimento def P.I. & stato

seguito anche P.l.), reso noto con AVVISO PUBBLICO del 06.03.15 prot. 3565, nel |

| # manifestazioni di interesse ed il relativo testo degli accordi ai sensi dellart. 6 della_ |

| n. 93 del 28.11.2016 sono state esaminate e ritenute accoglibili n. 9 Manifestazioni | =




dato mandato alla Glunta Comunaté-di-procedere alla definizione di uno schema tipo
di Accordo Pubblico Privato che contenga anche i termini per il versamento al

Comune del previsto Contributo di Sostenibilita;

- fra le Manifestazioni di Interesse ritenute meritevoli di_inserimento nel P.l. e

congrue rispetto al calcolo del Contributo di Sostenibilita previsto nel Documento |

Programmatico del Sindaco, & stata inserita (D.C.C. 50/2016) anche quella proposta

con i prot. nn. 5400/2015, 14027/2016 e 144082016, intestata @L‘S_ig.._iﬂiéﬂgr_@zi_.‘_ .
Corrado, per la riconversione di un'area occupata da allevamenti intensivi in area |

| per insediamenti produttivi in via Tezze di Caselle, per mq edificabili 6.967 e Csa |

pari ad € 238,755,

- Con delibera di Giunta Comunale n. 105 del 07.06.2017 in adempimento alle | -~

direttive consiliari sopra richiamate ¢ stato approvato il testo del presente Accordo |

Pubblico — Privato;

con la presente scritlura privala, redatta in duplice originale, ai sensi dell'art. 8 della |

Legge Urbanistica regionale n. 11 del 2004 e dell'arf. 11 dellalegge 241/90 |

IL COMUNE di SOMMACAMPAGNA, con sede in Sommacampagna (VR) Piazza |
Carlo Alberto n. 1, c.ndif_:e_ﬂsgaﬂei_f_)@25_361,ﬁ2512_. rappresentato_dall'Arch. Paolo |

| Sartori nato a YRR (V) i _'._.._nglla sua qualita di Responsabile del |
Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica del Comune di Sommacampagna ai '

sensi e per gli effetti dell'art. 109, comma 2 del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 e del | -

decrefo Sindacale n. 7 del 30.12.2016, di seguito per brevité indicato anche come il
‘Comune”;

E

il_sig. Miglioranzi Corrado nato a MNP | @SN e residente in |




| Art. 1 - Disposizioni Generali =

proprietario delle aree in trasformazione, di seguito per brevita indicati anche come

‘i proponenti” o “il soggetto attuatore”;

d'ora in poi anche denominate, le "parti®

___SICONVIENE E STIPULA IL SEGUENTE AGCORDO__

| Le parti_convengono che gli alli e le disposizioni in Premessa richiamate |
| costituiscono parte integrante e sostanziale del presente ACCORDO e i impegnano_|

| ognuno per Ia propria competenza, responsabilita e disponibilita a darne attuazione

== “Secondo gli obblighi e gli impegni a ciascuno_ attribuiti ed in particolare, al fine di

| Ia stipulazione.

garantire il raggiungimento dei reciproci obiettivi, di interesse pubblico da un lato, in

riferimento alla_programmazione urbanistica vigente, e di risultati economici attesi _

| dall'altro, nonché ad osservare i criteri di ordinaria diligenza necessari al fine di |

_ | superare ogni eventuale imprevisto efo difficolta, eventualmente sopraggiunto dopo

_ | Art. 2 —Principio di leale collaborazione . sy

| Le parti si impegnano a dare attuazione al presente ACCORDO con spirito di leale

collaborazione, tesa al raggiungimento degli obiettivi reciproci anche attraverso una
costruttiva ricerca dellinteresse generale, che consenta di individuare, in caso di .

contrasti efo difficolta operative postume, le soluzioni che realizzando un opportuno |

bilanciamento_degli interessi coinvolti, evitino 'assunzione di posizioni pregiudiziali

{ dirette alla tutela esclusa del singolo interesse, di cui ciascuna parte ¢ affidataria,

Art. 3 - Oggetto del’ACCORDO

Il presente ACCORDO ¢& finalizzato a regolamentare le modalita di inserimento nel

| redigendo Piano degli Interventi del Comune di Sommacampagna della "Proposta di

Sommacampagna via (NSNS @ c.. ENSEREENENRN i quaia i |




Pianificazione” e/o "Manifestazione di Interesse” prot, nn. 5400/2015, 1402712016 e | _
| 14408/2016, gid oggetto di positiva valutazione dal parte del Consiglio Comunale
‘giusta delibera n. 50 del 18.07.2016 in premessa richiamata. I
Al fine di illustrame i_c_bntenuti e garantire quindi entrambe le parfi sul recepimento |

: nel P.l. della_proposta, fa parte integrante e sostanziale del presente Accordo si |
intende _allegata allo stesso, _ﬁ;.TlQQTQh@ non materialmente_unita_al medesimo ma |
| depositata agli afti del fascicolo, la documentazione tecnico — amministrativa_|
| depositata con il predetto protocollo, che le parti dichiarano di conoscere ed |
accattare senza riserva alcuna e con finuncia a qualsiasi coniraria eccezione. | ™
Le parti con:cordann che l'nserimento nel-P., sara attuato come segue:
a) framite una specifica previsione urbanistica grafica e normativa inserita nelle |
tavole_progettuali e/o nelle Norme Tecniche Operative. // Attuative e relativa |
verifica di assoggettabilita a VAS; |

| by _tramite una specifica individuazione, negli_elaborati di piano, dell'ambito di

fiportante | dafl urbanistil di progetio in coerenza con queli previsti nella |
Manifestazione di Interesse accolta dal Consiglio. Comunale e relativa verifica |
_diassoggettabilitaaVAS;
¢) _la realizzazione degli intervent edilizi potra essere attuata, previa verfica di
_assoggettabilita a VAS dellintervento, aftraverso I'approvazione di un Piano | _
_Urbanistico Aftuativo (P.U.A), art. 20 della LR, 11/04, laddove gli interventi |
previsti necessitino della previa realizzazione di specifiche opere di
urbanizzazione o infrastrutturazione del territorio e/o di mitigazione ambientale |
al fin_e.di renderle cor_npat_iblﬁq-spstgnibili e fatlo salve e procedure previste dal |

D.Lgs 152/06 e dalla_specifica normativa regionale in tema di Valutazione

intervento con_regolamentazione rinviata ad una specifica Scheda Norma |




_Ambientale Strategica, con successivo rilascio dei Permessi di Costruzione

| Certificata di Inizio Ativita (S.C.|.A), qualora previsto e ricorrano le condizioni . |
.. tecniche stabilite dall'art. 22 lett. b) e ¢) del D.P.R. 380/01.

Alla luce della *Proposta di Pianificazione’ elo "Manifestazione di Interesse’

_ approvata le parti si danno atto che gli interventi potranno essere realizzati, _

__della LR, 11/04, con la procedura prevista al punto C.

d ﬂaﬂi_.sj danno_reciprocamente alto_che, con _riferimento_alla_"Proposta di |
g Pianficazione’ efo *Manifestazione di Interesse’ che la capacita_edificatoria
massima che verra inserita nel Piano degli Interventi & la seguente:

- _superficie territoriale in trasformazione (terreno catastalmente censito al fg. 17

_.mapp. 1477 e 1536) di mq catestali 17154,
- . superficie coperta massima a solo uso produttivo =mq 6.967; =

- superficie lorda di calpestio che prgd_uc_e_“.@rﬂmmoﬁliﬂ@'f ,=mq 6.967,
|- le predetta superficie di calpestio comprende gli eventuali corpi ufficio, su un |
. solo livello, ad esclusivo servizio delle attivita produttive da insediare;

|- non & previsto l'nsediamento di alloggi di custodia e/o di servizio..

|.Si concorda pertanto che, come indicato nella _‘?QG_U_""_Q"LE_!ZB?PE“i'ﬁ@g[ﬁ_ti!@__.‘.
 depositata giusto prot. 14042 del 12.07.16, la superficie “commerciale” complessiva
del complesso_residenziale proposto & pari a mq_2.064, come calcolata nella
mani_fgslazigne:di_jnte_resse approvata, _

§i da atto che la quantificazione di volumetrie e superfici edificabili é stata effettuata |

sulla base delle modalitd di calcolo vigenti allatio_della_presentazione della |

_Manifestazione di Interesse. Qualora, prima della presentazione dei progetti edilizi |

{_ . (art. 20 del D.P.R. 380/01) efo previsione di utilizzo della Segnalazione | =

... dopo linserimento nel P.I. e la sua approvazione finale, ai sensi dell'art. 18 |



elo degli strumenti attuativi necessari_per I'esecuzione degli interventi, fossero
entrate in vigore e/o in fase di salvaguardia specifiche Norme Tecniche, siano esse.
| di livello locale che di rilievo regionale efo nazionale Q.h.é comportassero, | . .
dimostratamente, |a riduzione della capacita ed ficatoria assegnata, si procedera alla_|_
| REVISIONE del presente Accordo al fine di OMOGENEIZZARE | valori assegnati |

con le nuove disposizioni normative, senza variazioni di “capacita” edificatoria..

| riduzione della fascia di rispetto autostradale, che il Comune proporra in sede di
adozione del Piil., ma che risulta subordinata (ai sensi di legge) all'approvazione del
Ministero delle Infrastrutiure e dei Trasporti.

| proponenti si fanno quindi garanti nei confronti del Comune l'eventuale |

| inadempimento di quanto sopra previsto che dovesse comportare [impossibilitadi |

realizzare ali interventi previsti nella "Manifestazione di Interesse” citata, rinunciando

| sin d'ora a qualunque rivalsa efo risarcimento-nei confronti del Comune laddove tale |

inadempimento dovesse comportare la DECADENZA del presente Accordo.

Le parti si danno, inoltre, reciprocamente atto e concordano che nessuna capacita
edificatoria potra essere attribuita efo inserita nel Piano degli Interventi, né richiesta
0 proposta in sede esecutiva // operativa (PdC - P.U.A) se non espressamente |
_prevista nella citata *Proposta di Pianificazione” /o "Manifestazione di Interesse”, in_|

base alla quale ¢ stato calcolato e ritenuto reciprocamente congruo il Contributo di |

Sostenibilita Ambientale previsto dal Documento Programmatico del Sindaco.

Restano salvi i criteri ed i limiti di flessibilita stabiliti dalla normativa di settore, come
recepiti dal Piano degli Interventi od eventualmente fissati nel Piano di Assetto del
‘| Teritorio, dando atto che qualora gli stessi. ne fossero espressamente esclusi non

risulteranno applicabili alla proposta formulata ed al relativo intervento.




| Art. 4 - Oneri ed obblighi del soggetto attuatore

|l propanente si obbliga a dare diretta attuazione degli interventi previsti nel presente

ACCORDO successivamente alla approvazione del Piano degli Interventi che lo |

_| recepisce.

| Le pattuizioni e le capacita edificatorie oggetlo del- presente Accordo potranno _

essere trasferite a terzi nel rispetto di quanto previsto dall'articolo 9.

| alla redazione dei progetti (preliminari, definitivi od esecutivi che siano, secondo le |

_| previsioni di legge in materia) sia delle parti *private”, intese come edifici e/o opere_

| pertinenziali degli stessi, che delle opere "dl interesse pubblico” previste in

| attuazione del presente ACCORDO, intese come opere di urbanizzazione efo opere

_perequative e/o compensative di natura ambientale (ad esempio opere viabilistiche

__ | necessarie per la sostenibilitd complessiva dell'intervento, fasce e/o dune boscate di |

_|_mitigazione degli impatti, cessioni aree da adibire a standard urbanistici o interventi

| di mitigazione ambientale efo_di porzioni edificate aventi funzioni sociali quali fa_|
residenza convenzionata e/o adibite a standard di urbanizzazione secondaria, ecc.)
| da realizzarsi utilizzando tutto od in parte il Contributo di sostenibilita ambientale |
(Csa), assumendo a proprio carico tulte le spese tecniche necessarie a garantire la

| funzlonalits ed agibila delle opere (ivi comprese quelle afferenti all strutture ed
| allimpiantistica), le_spese amministrative necessarie per la redazione di afti e

| convenzioni notaio, spese di registrazione e trascrizione, oneri fiscali connessi ecc.)

e le connesse spese fiscali (IVA ecc.).
. Rientrano, in tali fattispecie, anche le spese da sostenere per l'ottenimento delle |
valutazioni ambientali previste dalla normativa per I'autorizzazione degli interventi

|.(Via - Vas — Vinca) non connesse con |'approvazione del Piano degli Interventi,




Relativamente all'imposta sul valore aggiunto connessa con la realizzazione di
opere elo cessioni immobiliari, con riferimento al parere espresso dal _
competente ufficio comunale, in atti, si da atto che:

1)

_._scomputo, totale elo parziale, di contributi di urbanizzazione, le cessioni |

delle opere a_scomputo non saranno soggette allimposta sul valore |

_aggiunto ai sensi dell’art. 51 della L. 342/00;

2) qualora, invece, le opere efo le cessioni immobiliari previste risultino a

scomputo_totale efo parziale del Csa concordato, al momento della |

cessione delle opere a scomputo del Csa al Comune, se I'operazione sara_| _

~ soggetta ad IVA, tale imposta sara a carico e versata dal Comune;

3) _tutte le altre imposte annesse e/o connesse sono carico del proponente.

Si da atto che, con riferimento alle disposizioni dell'art. 36 comma 4 del D.Lgs |

50/2016, le opere di urbanizzazione primaria previste o conseguenti al presente |

ACCORDO a carico del soggetto attuatore, in quanto funzionali all'intervento di

trasformazione urbanistica relativo_all'ambito edificatorio in esame, nonché di |

importo inferiore alla soglia prevista dallart. 35 del medesimo D.Lgs, saranno |

realizzate direttamente dal soggetto altuatore previa stipulazione della convenzione

 prevista dalla vigente normativa urbanistica. -

qualora la_realizzazione - di -opere funzionali- allintervento risulti-a |

Si da atto che le opere che dovranno essere realizzate per I'ambito di intervento |

rientrano, in applicazione dellart. 16 comma 2 bis del D.P.R. 380/01 e degli At di |
| Indiizzo Regionale in materia di Opere di Utbanizzazione, di cui alla DGR, |

| 3178/04 e successive modificazioni, tra le opere classificabili come “urbanizzazione |

primaria” & come tali non soggette alle disposizioni del D.Lgs 50/2016 ai sensi

dell'art. 36 c. 4 del decreto medesimo. (Testo da inserire se necessario o coerente |




con le finalita dell'Accordo).

3 .| giuridici, che, possano pervenire prima dell'approvazione dei progetti delle suddette |

| relazione all'ambito edificatorio_previsto, dovra essere opportunamente modificato |

| ed integrato uu_anto sopraprevisto.

| a il calcolo del Contributo di sostenibilitd proposto é stato basato su una |
e]aborazlone tecnico - progettuale di,masslma utilizzando le modalita ed i
valori contenuti nel Documento Programmatico del Sindaco del marzo 2015,
b) _ fermi restando i volumi e le superfici edificabili previsti e propost, il contributo
calcolato & l'esito di una quantificazione forzatamente sommaria di alcuni dei

_valori che lo compongono, con particolare e specifico riferimento al “costo”

__dell'art, 16 comma 4-ter) del D.P.R. 380/01, al maggior valore generato da
_intervento su aree o immobili in variante urbanistica, in deroga o con cambio

__di destinazione d'uso;

c¢). il consiglio comunale, in sede di valutazione della Manifestazione di Interesse

adempimenti connessi alla sottoscrizione degli ACCORDI da allegare al P.|.

ha_espressamente previsto che non possano riscontrarsi diminuzioni
. degli importi del Csa dichiarati nella_documentazione esaminata ed

acceftati dal Comune, e che qualora tale valore dovesse (per

insuperabili motivazioni) essere rivisto al ribasso, si debba ottenere il
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_Si_concorda che, in presenza di parere ANAC elo specifici_nuovi orientamenti |

_opere, che rendano necessario un diverso inquadramento giuridico delle stessein |

[[oltre, con il presente ACCORDO, le parii s danno reclprocamente attoche: |

_complessivo delle eventuali opere compensative — perequative ed al calcolo |

forfettario (ivi previsto) del contributo di costruzione, commisurato, ai sensi |

(delibera_n. 50 del 2016) nel demandare ala_ Giunta Comunale gli |




_preventivo assenso consiliare;

d)  gli oneri fiscali connessi con la realizzazione di opere (siano esse primarie e/o |

N f@szml_i.all'int_e_.wgnjg che da appaltarsi) o per la cessione di aree e porzioni

immobiliari, qualora non previsti nella quantificazione del Csa ed alfinedinon |

_ridurre fimporto fissato dal Consiglio Comunale, si intendono a totale carico.

__ del proponente che pmwedera_ al versamento del relativo importo al Comune |

prima dell'atto di trasferimento della dellimmobile efo dell'area.
| Alla luce di quanto sopra le parti concordano quindi quanto segue:_

fF il Contributo di sostenibilita finalizzato alla sottoscrizione del presente

ACCORDO &  fissato  nella  misura _ di € 238755 |

(duecentotrentottomilasettecentociquantacinque) e sara corrisposto con le

_modalita, le garanzie e i tempi previsti dal successivoart. 7;

»> Il predetto contributo viene versato, in forma monetaria, in applicazione
_ dell'art. 16 comma 4fter del D.P.R. 380/01, in relazione al maggior valore |
_ generalo dalla variazione urbanistica approvata dal Comune ed attesta |

_linteresse pubblico che riveste la 'Proposta di _Pianificazione’ elo |

" "Manifestazione di Interesse” prot, n, 5342/2015 e 13914/2016.

Il Comune, al fine di garantire l'equo traftamento di tutti gli operatori

economici interessati e la massima frasparenza amministrativa, ha recepito |

con delibera del Consiglio Comunale n. 100 del 22.12.2016, le modalitd di | _

_ calcolo previste nel Documento Programmatico del Sindaco, nelle procedure |

. comunali di quantificazione del citato Contributo di Costruzione;

> il calcolo del contributo di costruzlone  (oneri di urbamzzazmne _primaria e el
secondaria _costo di costruzione ed eventuale_cqntnbuto smaltimento rifiut) ai |

. sensi degli art. 16 e 19 del D.P.R. 380/01, relativo al progetto definitivo e/o _

1




_ | Con riferimento alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria inerentie |

.| forma monetaria.

al momento del rilascio del relativo, permesso di costruzione o_altro

_provvedimento sostitutivo_(S.C.I.A), dandosi afto reciprocamente che le

___ lariffe unitarie efo forfettarie utilizzate in sede di stesura efo presentazion

__della Manifestazione di Interesse attengono_unicamente alla quantificazione

. del Csa ivi richiesto e previsto.

~-Art5 - Approvazione Progetti ¢ realizzazione delle opere compensative —

| perequative e di urbanizzazione connesse con la Manifestazione di Interesse.

D.P.R. 380/01 ed al D.Lgs 50/16, le parti si danno reciprocamente atto che il

funzionali all'ambito di intervento, sidaattoche: |

___inferiore alla'soglia indicata dall'art. 35 del D.Lgs 50/2016;

|.2)  _non e prevista la realizzazione di opere a scomputo integrale e/o parziale del |

_dal precedente art. 4 per la cui applicazione il proponente procedera, in sede
esecutiva (P.U.A.), al deposito del progetto esecutivo delle opere redatto

__seguendo le modalita tecniche previste dal .Qp_d_ié?_d_@i Contratti (art. 23) per |

_ "progetli esecutivi’ e del relativo preventivo di spesa, atto a dimostrare, sulla
base dei correnti prezzi di mercato, il valore delle opere medesime, da portare

a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria,
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_ esecutivo da approvare, sara effettuato secondo le Tabelle Comunali vigenti |

Con riferimento alle disposizioni normative vigenti ed in particolare alla L.R. 11/04, al |

1)___limporto_dei lavori necessari alle realizzazione delle opere previste risulta

Contributo di Sostenibilita Ambientale (Csa) sopra individuato, viene corrisposto in |

3) _ per le opere di urbanizzazione primaria dell'ambito si applica quanto previsto |

L.




 Tale_progetio, verificato_dal Servizio Lavori Pubblici del Comune ai sensi

dell'art. 26 del D.Lgs 50/2016, sara allegato al PdC efo al P.U.A. di cui all'art.

3, quale b’aﬂe integrante della relativa convenzione urbanistica, la cui

 attuazione sara garantita da idonea polizza fideiussoria di pari importo.

Qualora per la_realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria di_cui al |
_precedente punto 3, dovesse rendersi necessaria l'acquisizione di aree in proprieta |
di terzi, il Comune tramite ['ufficio comunale competente (Servizio Lavori Pubblici) |
atlivera le procedure espropriative efo di acquisizione bonaria delle stesse previste | .
dalle norme di settore (L. 327/01). ,
Laddove il _soggai_tg..e.l_t.tuatore__llqn__cgnfsagnas_se__e_._ cedesse le_opere riferibili al |
presente articolo, il Comune potra incamerare le predette garanzie fideiussorie,
‘senza opposizione da parte del soggetlo attuafore medesimo e senza che su tale |
possibilita possa incidere 'eventuale parziale realizzazione delle opere medesime.

Art. 6 - Cessione di quote immobiliari,

Le parti si danno atto che non & prevista, in.relazione agli accordi infercorsi conil |

Comune, a parziale // totale scomputo del Contributo di cul all'art, 3, la cessione di |

_parti o quota jmmobiliari,

Art. 7 - Versamento in forma monetaria del Csa,

Le parti si danno atio che il soggetto atfuatore, in relazione al Contributo di

Sostenibilita Ambientale proposto con Ja Manifestazione di Interesse accolta dal |

| ha gié versato alla Tesoreria Comunale, glusto bonffico bancario in data 14.06.2017
la somma di € 11.938 (euro undicimilanovecentotrentotio) pari al 5% del totale |
dellimporto previsto, per la quale ﬁi.tilasqiﬁ..éu.iﬁt_@r_@g_con la firma del presente |
ACCORDO, - .
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Le parti, con riferimento alla rimanente somma_ di € 226817 (euro
| Sostenibilita Ambientale da versare al Comune, convengono la seguente forma di

_ | versamento rateale:

| 1. versamentodellimporto di € 59,689 (cinquantanovemilaseicentoottantanove) pari |
Interventi che recepisce la Manifestazione di Interesse presentata; -

[==>_al 25% del totale dovuto entro 60 gg. dalla data di approvazione del Piano

_degli Interventi che recepisce la Manifestazione di Interesse;
|lll. versamento dellimporto ‘di € 107.440 (centosettemilaquattrocentoquaranta) pari_ |
. al 45% del totale dovuto entro 90 gg. dalla data di presentazione del progetto
eﬁlliziq._r. ._u.tbﬁn.istiég (P.UA,) per. Tottenimento del _provvedimento
autorizzativo previsto allart, 3. i

Contestualmente al versamento di cui al punto IIl il proponente dovra altres! versare

| le eventuali somme residue derivanti dalle disposizioni degliartt. 5 6.
| A garanzia del_versamento di tali import, il soggetto aftuatore costituira prima
dell'adozione della variante urbanistica da parte del Consiglio Comunale ed a

favore del Comune idonea polizza fideiussoria, a prima richiesta, dell'importo pari al |

totale delle somme sopra indicate ai punti |. - II. e Ill,, della durata di annj 5 (durata
delle previsioni urbanistiche del P.l) dalla_di sotloscrizione che, qualora non
svincolata ai sensi dell'art. 9, dovra intendersi espressamente, con apposita clausola
_contrattuale da inserire nella polizza, automaticamente prorogata.fino alla nota di
svincolo del Comune. ' L

Nel caso il proponente non provvedesse ai versamenti previsti, il Comune
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&l 26% della totale dovuto entro 60 gg. dalla data di adozione del Piano degli |

Al versamento dellimporto di € 59.689 (cinquantanovemilaseicentootiantanove) pari |



provvedera a notificare I'accertato inadempimento _contrattuale e procedera ad |
| incamerare l'importo attraverso l'escussione (anche parziale) della fideiussione.

Art. 8 - Svincolo e/o riduzione delle garanzie fideiussorie. __

Il Comune per tramite del Responsabile del Servizio Urbanistica provvedera ad |

delle singole rate previste all'art. 7, la riduzione dell'importo assicurato tgaLanlii_o,_. T

| La parli si danno atto ed accettano senza riserva ed eccezione alcuna che lo

| svincolo delle polizze previste agli art, 5 e 6 avverra solo ad accertato adempimento

di quanto previsto e dopo ['approvazione del collaudo tecnico amministrativo delle

_opere, previsto dalla normativa vigente.

Nel caso di recesso dall’ACCORDO ed inadempimento delle clausole previste dagli |

arit. 10 e 11, il fideiussore sara tenuto a versare al Comune, a semplice motivata |

richiesta dello stesso, il 20% della somma garantita.

| La polizza di garanzia dovra contenere espressamente tale clausola.

Art.9-Rapporticoniterzi.

Il soggetto attuatore // la proprietd si impegna ed obbliga a non cedere a terzi senza

| I preventivo nulla osta del Comune né le aree oggetio di trasformazione urbanistica |

né gli impegni assunti ai precedenti articoli del presente ACCORDO,

[Tale autorizzazione potra essere oftenuta solo dichiarando ed indicando

_espressamente | soggetti terzi interessali e, previa formale accettazione da parte |

degli stessi di lutte le clausole urbanistiche e civilistiche nascenti e derivanti dal |

_presente ACCORDO, tramite la formalizzazione di un nuovo ACCORDO avente i |-

| medesimi_contenuti, impegni e finalita e quindi senza variazione dei contenuti |

discrezionali e delle clausole stabilite.

Si concorda che al fine di oltenere il nulla-osta di cui sopra finalizzato al |
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{rasferimento e/o ad eventuali modifiche ai predetti contenuti discrezionali il soggetto
terzo non dovra risultare, con riferimento alle disposizioni dell'art. 32 ter del Codice |
_dall'art. 32 - quater del Codice medesimo, oppure che risulti: _.

| & in stato di falimento, di liquidazione coatta, di concordato preventivo o che sia |
_in_corso un procedimento per la dichiarazione di una di ali situazioni (rif. Art. 80

c.5lett.b) D.Lgs 50/16);

b=, colpevole di gravi illeciti professionali, tali da rendere dubbia la sua integrita o

' affidabilita (if. Art, 80 c. 5 lett. ¢) D.Lgs 5016).

| Art. 10 - Recesso e decadenza. -

_Per sopravvenuti e dimostrati motivi di interesse pubblico il Comune puo recedere | -

|.unilateralmente dal presente ACCORDO con obbligo di provvedere alla restituzione |

| delle - somme versate efo al pagamento delle opere eventualmente gia

 legittimamente eseguite ai sensi dell'art. 5.

| Tale pagamento corrispondera al_valore delle opere stesse come risultante dal |

| progetto esecutivo approvato, previa perizia di stima deg|i uffici comunali.
| Tali modalita di recesso potranno essere concordate anche nel caso in cui, per |
| lntervento di Enti o Autorita Ambientali sovra comunali (Regione — Soprintendenza |
| —ecc.) la trasformazione della porzione di territorio interessata non dovesse risultare
| attuabile per Impossibilita_di predisporre un progetto tecnico -~ economico che |
| super le eventuali prescrizioni /o limitazioni dalle stesse imposte.
 Qualora per Iﬂ.f.ﬂ_tiv.i.i_.f!?lipéﬂt.!?ﬂ!i dalla volonta del Comune, il soggetto altuatore |

intendesse rescindere il presente ACCORDO, dopo la sua sotfoscrizione, fate salve |

| dovranno coinvolgere il Comune, dovra essere comunque versato allo stesso if 20%
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Penale, nell'incapacita di contrarre con la Pubblica Amminisirazione, come previsto |

| tutte le conseguenze di*natura privatistica con eventuali soggetti terzi, che non |




| del Contributo di Sostenibilitd concordato, anche tramite escussione delle garanzie

fideiussorie sopra prestate, che pertanto dovranno contenere tale clausola.

Le parti si danno atto che, qualora le previsioni urbanistiche concordate nonrisulino |

realizzate entro i termini di validita del Piano degli Interventi-efo_dei conseguenti |

eventuali Piani Urbanistici Attuativi efo Permessi di Costruzione, secondo le |

modalita ed i termini di legge, I'entrata in vigore di norme piu restrittive, anche di |

iniziativa_comunale (nuovo P.l. o varianti al P.A.T.), comportera la decadenza delle

| previsioni _urbanistiche efo edilizie non attuate, fatte salve quelle autorizzate |

ancorché non completate, purché le medesime vengano concluse entro i termini di | _

4

validita dei provvedimenti autorizzativi rilasciati. SO S

Sono  fatti salvi i parametri _urbanistici_ previsti
_OMOGENEIZZAZIONE degli stessi prevista all'art. 3.

Nel caso che gli interventi non risultassero realizzati efo realizzabili per cause di _

forza maggiore, cause quindi non riferibili all'approvabilita del progefto edilizio - |

urbanistico (la cui conformita alla normativa deve essere garantita dai progettisti |

dellintervento) né alla difficolta di ottenere i pareri eventualmente necessari per la

compatibilita del progetto con il territorio (ad esempio il parere paesaggistico efo di |

e le_modalita_di |

sicurezza antincendio), il soggetto atfuatore potra presentare specifica istanza al | T

Comune entro il termine di decadenza del P.I. nel quale l'intervento & previsio, al | ™

fine di oftenemne il lnserimento nel successivo P.l, fatto salvo ['obbligo di |

immobiliar i rferimento.

| Art, 11 —Risoluzione.

La parti concordano che il presente ACCORDO risulters automalicamente risolto, |

con cio intendendo che quanto ivi previsto decadra in caso di rifiuto efo |
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J

|.At. 13~ Pubblicita.

inoftemperanza del soggetto attuatore, in_relazione agli obblighi assunti nei
precedenti arficoll, conseguente ad espressa richiesta del Comune di dar corso a
quanto concordato,

In tal caso il Comune inviera al soggetto aftuatore un provvedimento di

.%,os_i;igm_ﬂ_el precedente art. 10, relativamente alle garanzie fideiussorie restate,

La risoluzione del presente ACCORDO, a qualunque fitolo_determinata, ‘costituisce |

| presupposto per il Comune per procedere alla revoca o decadenza delle relative |

previsioni urbanistiche, come sopra_pattuite, qualora gia inserite_nel Piano degli

Interventi o in strumenti urbanistici attuativi di durata pluriennale, e di ogni altro atto

o provvedimento presupposto; connesso o consequenziale (art. 21 della L. 241/90). |

‘Art. 12 - Controversie.

Competente a decidere in merito ad ogni controversia relativa al presente Accordo &

il Giudice Amministrativo.

Il presente Accordo, andra a costituire parte integrante dello strumento urbanistico di
pianificazione cui accede e quindi del Piano degli Interventi e sara soggetto alle

medesime forme di pubblicita e di partecipazione.

| I presente Accordo ¢ noltre soggetto alle forme di pubblicita previste dallart, 23

comma 1 lett. d) del D.Lgs 33/13 come modificato dal D.Lgs 97/16.
Art. 14 - Privacy.
| | privati prendona atfo che i dati personali contenuti nel presente Accordo verranno

trattafi esclusivamente per lo svolgimento delle funzioni istituzionali connesse o |
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DECADENZA precisando le inadempienze accertate cui seguira 'applicazione delle | =

strumentali all'esercizio dell'aftivita amministrativa del Comune, nei fimiti stabiliti |




‘dalla legge e dai regolamenti.

Art. 15 — Spese - Registrazione

Tutte le spese connesse per la sotloscrizione del presente ACCORDO, e quantaliro

inerente e dipendente, sono a fotale carico del proponente. .. .

Il presente Accordo non & soggetto a registrazione ai sensi dell'art. 3 della
|.Tabella allegata al D.P.R. n. 131/1986._

Art. 16 - Disposizioni finali. _

| Per quanto non previsto si rinvia alla disciplina della L. 241/90,

Letto, confermato e sotoscritto

Sommacampagna, li 16.06.2017, __ )
| peril Comune - @fune di Sommacampagna: N
il Responsabilg, izio Urbanistica T

per il S( ggetto atluatore : / / I
__ll“a Gttt | .
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