ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

Il sottoscritto | G i ou:lita di legale rappresentante
della SVAI Sr.l., con sede in Caselle di Sommacampagna (VR) — 37066, Via dell’Artigianato n.

58, capitale sociale interamente versato di Euro 3.000.000,00 (tremilioni/00), partita IVA,
codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Verona: 04679180234, REA
VR - 440192,

PREMESSO CHE:

a)

b)

d)

9)
h)

In data 09/06/2022 il Comune di Sommacampagna rilasciava il permesso di costruire
convenzionato n. 44/2022, intestato alla societa allora proprietaria Immobiliare Caselle
S.p.A., ai sensi dell'art. 28-bis DPR 380/2001 e del Piano Casa, per la riqualificazione
del comparto “ex Gecofin” con demolizione dei fabbricati esistenti e costruzione di nuovi
fabbricati produttivi in via Ciro Ferrari 14, nonché per la realizzazione del tratto stradale
funzionalmente connesso, secondo il progetto esecutivo approvato con delibera
consiliare n. 37/2021 e l'atto di convenzione sottoscritto con il Comune (di cui /infra).
Il permesso a costruire convenzionato prevedeva:

l. la demolizione dei fabbricati esistenti;

Il. la costruzione di due nuovi edifici a destinazione produttiva sulla particella 328,

lll. la realizzazione di opere di urbanizzazione consistenti nel prolungamento di via
Ciro Ferrari, come da pianificazione urbanistica vigente.

La convenzione urbanistica veniva stipulata in data 27/05/2022 tra Immobiliare Caselle
S,p.A. e il Comune di Sommacampagna (rep. n. 15302/11609), e trascritta il
30/05/2022 ai nn. 22652 R.G. e 16471 R.P.

In data 04/04/2023, con atto notarile a rogito del Notaio dott. proc. Leopoldo D’Ercole,
rep. n. 53.601 —racc. n. 14.608, la societa De Angelis Food S.p.A. acquisiva la proprieta
del compendio immobiliare, pattuendo con Immobiliare Caselle S.p.A. specifiche clausole
per la demolizione integrale degli immobili esistenti, con gestione esclusiva delle attivita
di demolizione, bonifica e messa in sicurezza da parte dell'originaria proprietaria,
esonerando l'acquirente da oneri, responsabilita e costi relativi.

In data 11/05/2023 Immobiliare Caselle comunicava l'inizio delle opere di demolizione;
in data 11/07/2023 veniva comunicato l'inizio delle opere stradali previste dalla
convenzione.

In data 12/01/2024 il Responsabile del procedimento accertava I'ultimazione del tronco
stradale di prolungamento di via Ciro Ferrari, certificandone la regolare esecuzione e
acquisizione al demanio comunale, come da verbale di consegna (art. 12, comma 1, D.M.
49/2018 e art. 10 della convenzione urbanistica).

Le attivita di cantiere risultano tuttora in corso e non ancora completate.

In data 12/12/2024, prot. Suap_Prov_Vr/0713305, la societa De Angelis Food S.p.A.,
per conto di SVAI S.r.l. (in qualita di promissaria acquirente), depositava istanza di
variante sostanziale al titolo edilizio, finalizzata alla realizzazione di un immobile idoneo
alle esigenze aziendali di magazzino e distribuzione.



)

k)

Il progetto depositato prevede la stessa superficie coperta assentita dal titolo
originario, da attuarsi in due stralci:

I. Primo stralcio funzionale: superficie di 18.152,50 m?, oggetto della variante;

Il. Secondo stralcio: superficie di 3.804,75 m?, per un totale di 21.957,25 m?. Per il
secondo stralcio sara necessaria apposita istanza di titolo abilitativo.

L'istanza relativa al permesso di costruire in variante richiede la possibilita di completare
la realizzazione dell'intera superficie assentita entro 10 anni dalla data del rilascio del
titolo di variante.

Nella seduta della Commissione Edilizia del 9 gennaio 2025 & stato espresso parere
favorevole alla proposta, con richiesta di integrazioni.
Tra le integrazioni richieste figura, al fine di poter realizzare I'intera superficie assentita
entro un periodo di 10 anni, la stipula di un atto unilaterale d’'obbligo da parte di SVAI
Srl.

Tale atto dovra essere funzionale alla sottoscrizione di una nuova Convenzione che,
come previsto nel parere favorevole di cui alla lettera k) che precede, integri e modifichi
la precedente Convenzione Urbanistica indicata al precedente punto c) e relativa al
Permesso di Costruire n. 44/2022, disciplini il completamento dell'intera superficie
assentita con i sopra citati due stralci funzionali entro le tempistiche indicate da SVAI
S.r.l. e recepisca e replichi, per quanto necessario, i contenuti del presente atto d’obbligo.
Indata .................... (=T o J del Notaio .........cooevvviiiiiiin , la ditta
SVAI S.r.l. acquistava la proprieta del compendio immobiliare sito in via Ciro Ferrari in
Caselle di Sommacampagna, distinto al catasto del Comune di Sommacampagna come
di seguito specificato:

I. Comune di Sommacampagna (VR), Catasto Fabbricati, foglio 19, particella n. 328;

Il. Comune di Sommacampagna (VR), Catasto Terreni, foglio 19, particelle nn.:

- 504 di mq 2.362;

- 697 dimq 7.169;

- 1446 di mq 9.165;

- 1448 di mq 1.494.

TUTTO CIO PREMESSO, IL SOTTOSCRITTO S| OBBLIGA A:

1.

Subentrare, quale nuovo proprietario del compendio immobiliare, in tutti gli obblighi
derivanti dagli accordi convenzionali richiamati, dei quali il presente atto costituisce
documento integrativo.

Dare corso all’esecuzione delle opere oggetto del primo stralcio, come da titolo
abilitativo in variante, entro e non oltre tre anni dalla data di rilascio di detto titolo.

Previa sottoscrizione della nuova Convenzione di cui alla lettera m) delle premesse,
presentare istanza per il titolo abilitativo convenzionato relativo al secondo stralcio
entro e non oltre dieci anni dalla data di rilascio del titolo in variante per il primo stralcio.



4. Completare e rendere agibile I'intero complesso edilizio, pari a 21.957,25 m? di
superficie coperta, entro i termini previsti in relazione alla data di rilascio del secondo
titolo in variante.

5. Accettare che, qualora gli impegni di cui sopra non siano rispettati, la potenzialita
edificatoria concessa dal permesso di costruire originario (n. 44/2022 del 09/06/2022
— Piano Casa) sia da considerarsi decaduta e non piu realizzabile.

6. Per eventuali ampliamenti futuri del compendio immobiliare, attivare le procedure
urbanistiche ed edilizie vigenti al momento della richiesta, nel rispetto delle prescrizioni
e norme applicabili.

%
Verona, li .........cooiiviiiininnn,

L'Amministratore Unico



